M4u sb: D25-THADS
(Ban hanh kém theo Thong tu sé 04/2023/TT-BTP
ngay 14/8/2023 cia B Tw phdp)

CUC QUAN LY THI HANH AN DAN SU CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

THI HANH AN DAN SU Pjc Iap - Ty do - Hanh phiic
TINH PONG NAI
S6: 85/TB-THADS (KV1) Trdn Bién, ngay 23 théng 10 ndm 2025
THONG BAO

Vé viée ban d4u gia ti san (1An 4)

Cén cir Diéu 101 Lugt Thi hanh dn dén sw ndm 2008 dwoc sira déi, bé
sung nam 2014,

Cén cir Quyét dinh s6 03/2025/0PST-DS ngay 06/01/2025 cia Toa dn
nhéan déan thanh phé Bién Hoa, tinh Déng Nai (nay la Toa dn nhén dan KVI-
Poéng Nai);

Cain cir Quyét dinh thi hanh dén theo yéu cau sé 432/0P-CCTHADS ngay
19/02/2025 cua Chi cuc Thi hanh dn ddn sw thanh phé Bién Hoa (nay la Phong
THADS KV 1-Péng Nai);

Can cit Quyét dinh vé viéc cudng ché, ké bién quyén sir dung dat va tai {E
san gan lién véi dat sé 148/0P-CCTHADS ngay 28/5/2025 ciia Chi cuc Thi
hanh dn dan sy thanh phé Bién Hoa (nay 1a Phong THADS KV 1-Déng Nai);

Cdn cir Quyét dinh vé viée gidm gid tai san (lan 3) sé 13/0D-THADS
(KV1) ngay 21/10/2025 ciia Chdp hanh vién Thi hanh dn dan su tinh Péng Nai
— Phong THADS KV1;

Cén cir Quy ché cude ddu gid sé 82.3/2025/QC-DN ngay 21/10/2025 cia
Céng ty Pau gid Hop danh Dong Nam.

Chap hanh vién Thi hanh 4n dan su tinh Pong Nai — Phong THADS KV1
thong bao vé viéc tb chuc ban déu gia tai san nhu sau:

a) Tén, dia chi ciia to chirc ban diu gia tai sin

Cong ty Pau gia Hop danh Bong Nam

Dia chi try s&: 56 Hién Vuong, phudong Pha Thanh, thanh phé Hd Chi
Minh.

Dia chi Chi nhanh tai tinh Pong Nai: S 124/137 dudong Bui Trong Nghia,
phuong Trang Dai, tinh Pdng Nai.

Dién thoai lién hé: 0888.154.369 — 0251.6513.502

b) Tén tai sin hoiic danh muc tai san, so lwong, chit lwgng cia tai san
dau gia; noi ¢6 tai san diu gia; gidy to vé quyén s& hiru, quyén sir dung ddi
v6i tai san dau gia.




- Quyén str dung dat thudc thira dAt s6 219, to ban d0 s 26 (hién nay thay
dbi sau sap nhép 1a thira dét s6 219, to ban d6 sb 26) c6 dién tich 97,1m2 (trong
d6 dién tich dugc cdp 92,2m2, khong dugc cép 4,9m2), hinh thttc st dung: St
dung riéng, muc dich sur dung: DAt & tai d6 thi, thoi han sir dung: Lau dai, nguén
gbc st dung: Puoc ting cho d4t duoc cong nhan QSDP nhu giao d4t 6 thu tién
st dung dét, tai phuong Tan Hoa, thanh phé Bién Hoa (nay la phuong Hb Nai),
tinh Ddng Nai, s6 vao sb cép gidy chimg nhan: CS 07995, do S& Tai nguyén va
Mbi trudmng cép Gidy chimg nhan quyén sir dung d4t, quyén s& hitu nha & va tai
san khac gén lién vé6i dat sb CS 355347 ngay 25/6/2019 (cap nhat bién dong cho
ba Nguyén Thi Tudng Vi ngdy 12/4/2024).

- Tai san gin lién v6i @4t cin nha c6 DTXD: 96,60m2; DTSXD:
285,25m2; DTSD: 265,28m2; DTQHXD: 10,70m2; DTQHSXD: 32,10m2;
DTXD con lai: 85,90m2; DTSXD con lai 253,15m2, DTSD con lai: 246,71m?2

Théng tin quy hoach theo ban d6 quy hoach st dung d4t dén nam 2030
thanh phé Bién Hoa ty 18 1:10000 di dugc UBND tinh Dong Nai phé duyét tai
Quyét dinh s6 89/QD-UBND ngay 11/01/2022 thi thira dat c6 11,2m2 thudc quy
hoach dét giao thong; 85,9m2 thudc quy hoach dét & tai d6 thi.

Tai san gén lién véi dat:

Can cir theo ban v& hién trang nha ngay 27/3/2025 do Trung tam k¥ thuat
tai nguyén va moi truong Pdng Nai thuc hién cho thiy tai san xay dung trén
thira d4t s§ 219, t& ban dd sb 26 phudng Tan Hoa, thanh phé Bién Hoa (nay 1a
phudong Hé Nai) c6 dién tich chénh léch so véi gidy chtmg nhén d3 cép cu thé
nhu sau:

Theo ban v& hién trang nha: DTXD: 96,60m2 DTSXD: 285,25m2

Theo Gidy chimg nhén: DTXD: 80,4m2 DTSXD: 194,64m2

Do d6 ngudi mua trang déu giad c¢6 trach nhiém tu lién hé véi co quan
chitc ning dé 1am tha tuc hoan cdng, céng nhan quyén s& hitu dién tich xay
dung tang theo quy dinh..

(Chi tiét tai san theo Bién ban vé viéc ké bién, xtr ly tai san ngay
06/6/2025 va Ching thu thdm dinh giad s6 288/2025/401 ngay 12/6/2025 cua
Céng ty Cb phan Tham dinh gia Pong Tién)

¢) Thoi gian, dia diém xem tai san dau gia

Thoi gian xem tai san dau gia tir 07h30 ngay 17/11/2025 dén 17h00 ngay
19/11/2025 (trong giod hanh chinh)

Dia diém xem tai san: Tai noi ¢6 tai san — thira déat sb6 219, to ban dd sb 26
phudng Tan Hoa, thanh phé Bién Hoa (nay 12 phuong H6 Nai), tinh Dong Nai.

d) Thoi gian, dia diém ban ho so tham gia ddu gia



Thoi gian ban hd so moi tham gia dau gia tir 07h30 ngay 23/10/2025 dén
17h00 ngay 19/11/2025 (trong gi¢ hanh chinh, cdc ngay lam viéc theo quy
dinh).

Dia diém ban hd so tham gia d4u gia: Khach hang lién hé truc tiép tai
Céng ty Pau gia Hop danh DPong Nam — tru s chinh s 56 Hién Vuong, phuong
Phti Thanh, thanh phé H6 Chi Minh hodc Chi nhénh ciia Céong ty DAu gid Hop
danh Pong Nam, dia chi: S6 124/137 duong Bui Trong Nghia, phuong Trang
Dai, tinh Péng Nai.

d) Gia khéi diém cia tai san diu gia: 2.948.599.422d (Hai ty, chin
trim bon mwoi tam triéu, nim trim chin mwoi chin ngan, bon trim hai
muoi hai ddng).

Gié khéi diém chua bao gdm VAT, chua bao gdm cac loai thué, phi va chi
phi (néu c6) lién quan dén viec chuyén nhuong tai san diu gia.

e) Tién mua hd so tham gia diu gia, tién dat trudc

Tién mua hd so tham gia du gia: 400.000d0ng/hd so

Khoan tién dat trude (20%): 589.719.000d (Nim trim tiém muoi chin
triéu, bay trim muodi chin ngan dong).

g) Thoi gian, dia diém, diéu kién, cach thirc ding ky tham gia dau gia

*Thoi gian tiép nhén hd so dang ky tham gia ddu gia: Tir 07h30 ngay
23/10/2025 dén 17h00 ngay 19/11/2025 (trong gio hanh chinh, cic ngay lam
viéc theo quy dinh).

* Pia diém, cach thirc dang ky tham gia ddu gia: Khach hang tham gia ddu

gid nop ho so truc tiép tai Coéng ty Pau gia Hop danh Doéng Nam — tru s& chinh -
s6 56 Hién Vuong, phudong Phu Thanh, thanh phd H& Chi Minh hoic Chi nhanh

ciia Cong ty Péu gid Hop danh Déong Nam, dia chi: S§ 124/137 dudng Bui. <

Trong Nghia, phudng Trang Dai, tinh Pong Nai dé dang ky tham gia d4u gia.

* Piéu kién ding ky tham gia ddu gia: C4 nhan, t6 chirc c6 nhu cau, kha
nang tai chinh va phu hop véi quy dinh cua phép luat khac cé lién quan dugc
tham gia déng ky, ngoai trir nhitg trudng hop quy dinh tai khoan 4 Diéu 38
Luat ddu gia tai san.

* Thoi gian ndp tién dat trude: tir 07h30 ngay 23/10/2025 dén 17h00 ngay
19/11/2025 (trir c4c ngay nghi 18 tét theo quy dinh).

h) Thoi gian, dia diém t6 chirc cujc dau gia

Lac 09h00 phit ngay 24/11/2025 tai Chi nhanh Céng ty Pau gia Hop
danh Péng Nam, dia chi: S6 124/137 duong Bui Trong Nghia, phuong Trang
Dai, tinh Pdng Nai.

i) Hinh thirc dau gia, phwong thire diu gia:



Hinh thirc d4u gia: DAu gi4 truc tiép bang 101 ndi tai cude dau gia

Phuong thirc déu gia: Phuong thuc tra gia 1én.

Budce gia: 20.000.000d (Haz muoi triéu dong chan).

Té chitc, ¢4 nhan, ¢6 nhu cau mua d4u gia tai san xin lién hé va ndp hd so
tai Chi nhanh Céng ty D4u gia Hop danh Dong Nam, dia chi: S6 124/137 dudng
Bii Trong Nghia, phudng Trang Dai, tinh Dong Nai.

Trude khi mé cude ban ddu gia 01 ngdy lam viéc, nguoi phai thi hanh an
cd quyen nhan lai tai san néu ndp du tién thi hanh 4n va thanh todn céc chi phi
thuc té, hop 1y da phét sinh tir viéc cudng ché thi hanh 4n, t6 chiic ban dau gia.
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